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LE CAUE DE LA CHARENTE ?
c ‘ CoNsSEIL EN ARCHITECTURE, URBANISME ET ENVIRONNEMENT

Collectif L'0asi 3 = A .
ducogalime 4 missions : 1 objectif :

Do e, CONSEIL SENSIBILISATION ~ RECHERCHE DE LA QUALITE
INFORMATION FORMATION ET DE LA COHERENCE DES OPERATIONS EN CHARENTE

Le CAUE est une association,
donc son intervention est

neutre et gratuite et il |
v
n‘a pas le droit d'entrer m

-

en concurrence avec des l I,Lidlrect&f ur -

2 assistantes
J| 1 chargée de communication

prestations donnant lieu a
|III|

rémunération. | 3 architectes
2 paysagistes
Dossier suivi par 1 architecte-urbaniste

Anals Gicquiaud repose sur le volontariat. 3 conseillers energ1e _ ;

e ..q_ E
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RAPPEL DE LA DEMANDE

Le CAUE a éteé sollicité par la cheffe de projet Petites Villes de Demain, afin de participer a une visite du domaine d’Echoisy et au travail sur un programme
pluriannuel de travaux en lien avec le fonds friches de la DDT. L’objectif initial énoncé par la cheffe de projet Petites Villes de Demain était d’avancer sur la programmation
et le financement des travaux de rénovation du domaine et d’évoquer une éventuelle labellisation Ecoquartier.

Le collectif de I’Oasis du coq a I’ame est un collectif citoyen de 20 foyers, qui a acquis 26 ha du domaine d’Echoisy en 2021, via sa SCIC (société coopérative d'intérét
collectif). Le collectif est constitué en association, fédérée autour des questions de transition écologique.

Le domaine d’Echoisy. de 26 hectares, accueille actuellement les 20 foyers du collectif 1’Oasis du coq al’ame, qui vivent sur le site (environ 30 adultes et 15 enfants) et
deux fermes qui exploitent des terres a 1’ouest du domaine, la Ferme d’Yvonne (ferme pédagogique) et la Spiruline d’Echoisy (producteur).
Travaux et projets du collectif :

- Actuellement en cours : la restauration de la couverture de la salle collective et du corps de batiment a I’arriére (habitations), ainsi que des interventions d’urgence sur des
constructions (risques d’effondrement notamment).

- L’ADEME soutient financiérement le projet du collectif de construire des maisons résilientes sur pilotis : il s’agit d’un projet de recherche porté par le laboratoire de
P’université Gustave Eiffel de Paris.
Besoins exprimés par le collectif (par ordre de priorité) :

1/ Metire les humains a I'abri => réaliser les travaux d’urgence sur les batiments d’habitation et de vie collective des habitants actuels : clos / couvert / chauffage.

2 [ Développer les activités économiques sur le lieu et en lien avec le territoire => formations et atliers pédagogiques, marichage, éco-tourisine, recyclerie, ...)

3 / Réaliser les travaux de sauvegarde de I’ensemble des batiments
Premieres pistes de travail (issues de la 1ére réunion du 04/07/2022) :
La démarche éco-quartier a été évoquée par la DDT, notamment sur la question de la méthode.
Le collectif souhaite opter pour un mix énergétique pour couvrir ses besoins en énergie.

- projet éolien sur le plateau ouest (6 éoliennes de 12 meétres de haut)

- projet photovoltaique
- projet de petite méthanisation (déchets du domaine et éventuellement du hameau).
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LE COLLECTIF :

UNE GOUVERNANCE ADAPTEE
AU SERVICE D'UN PROJET




GOUVERNANCE ET Identité du projet
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« Une expérimentation vivante de transition écologique, 09 @
A iR . ‘ s e -
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Collectif L'0asis ye N ) -
du coq a 'ame P’écosysteme et au territoire.
AUTONOMIE MUTUALISATION OUVERTURE SUR GOUVERNANCE . SOBRIETE
" _— . ” ALIMENTAIRE ) - LE MONDE PARTAGEE ENERGETIQUE &
Développement du Une mobilisation autour de la Raison d’Etre de cette Un modéfe économique ECO-
¥ 5 : : Produire une nourriture sur coopératif, la mutuaiisation Formations, accueil, lUne gouvernance qui permet CONSTRUCTION
' +
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destinéss aux Oasiens, et contribuer & un maonde plus Sl nous devions quitter les
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dans cette Poulalller Song! en meilleur &tat que nous
I'avons trouvas n arrivant.

(source : Collectif I’Oasis du Coq a I’dme) _,i_. 7 A\
du COf 5 / ;4 me
!

- , - -
Dom amne d EChOIsy Les atouts de la gouvernance du projet du collectif
§CIC de fOﬂS’I'S' l de ’0asis du Cog al’ame :
du Coq & (Ame

o /qs’focfarffau a{e (,ﬁ Ferme - une organisation structurée pour durer sut le
= Lonctruction A long terme
. A H) g ]
> Entretien [Oagcic du Coq & [Ame dYvonne
il i ‘:"“' = Comité scientifigue = Animation - des ressources humaines présentes a vie
= Congeil ; e = Production agricole = miel (puisque habitant le site).
> Eco-gite (Accociation des o= intndifa farnie 0 > Fromage
11/10/2022 : gi:::":';_;z &nér’tantf‘ du : ﬁe:_?c;sra'e :.;m a;jcﬁec oJ b
maine dEchoic PR RN TR, .
L = TinyHouse i ) g 3> Rectauration et Bar gf" ruline
Dossier suivi par . Habitants : accociatif
Anais Gicquiaud Congtruction
geo-Lourisme Sources des schémas : Collectif I’Oasis du Coq @ I'dme
5/ 46 - CAUEL6 mutualication et oasis-ducoqalame.com
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DEMARCHE ET METHODE

L’0asis du Coq a I’Ame se définit comme « Un éco-hameau éco-responsable
et solidaire, intégré a I’écosystéme et au territoire, »

Véritable “Laboratoire Vivant”, il est encadré par un Comité Scientifique,
afin d’expérimenter un moyen de vivre avec un impact minimal sur la
nature, sur base d’une organisation sociétale coopérative et solidaire, de
facon la plus possible indépendante des énergies fossiles et résiliente. *

(* extrait du site internet : oasis-ducoqalame.com)
Le Projet du collectif s’organise autour de 5 intentions:

- autonomie alimentaire,

- mutualisation,

- ouverture sur le monde,

- gouvernarnce partagée,

- sobriété énergétique et éco-construction.

schéma issu du ste internet : oasis-ducogalame.com

Le collectif souhaite s’inscrire dans la démarche de labellisation EcoQuartier, avec
une approche a réinterroger au regard des spécificités d’un projet ancré dans un
territoire rural.

Le Référentiel EcoQuartier,
enfaveur des villes et territoires durables

Grille des engagements

TRAVAILLER EN PRIORITE

SOLIDARITE

METTRE EN CELIVRE UN
URBANISME FAVORABLE A
LA SANTE POUR ASSURER
UNISAB}EE?EVE@RH
A

oE! WE. QU CONCILE
INTENSITE, BIEN VIVRE
ENSEMBLE ET QUALITE DE
LENVIRONNEMENT

VALORISER LE PATRIMOINE
NATUREL EY 8ATI, L HISTCIRE
ET LIDENTITE DU SITE
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AMBITION

La vision du collectif pour cet éco-hameau
est celle de I’ «expérimentation réplicable».
I1s’agiticiderendre ledomaine d’Echoisy, et
par extension son territoire d’implantation,
attractif, mais aussi de doter le territoire
d’un site avant-gardiste quant a son
processus opérationnel notamment.

Le collectif s’engage humainement et
financiérement dans un projet de vie
(d’habitat et de travail) ancré localement.
Avec son arrivée, la commune de Cellettes a
gagné 10% d’habitants et le territoire local
la consommation de 20 foyers.

Le projet du collectif porte une logique
nouvelle de création de valeur et de richesse
pour le territoire sur lequel il s’implante :
une logique locale en lien avec une économie
circulaire, écologique et pérenne.

Le modeéle économique du collectif se veut
social et solidaire. Il se traduit directement
dans ses instances via une gouvernance
partagée basée sur l'intelligence collective
et des outils d’organisation et de décision.
L’ambition du collectif s’appuie sur des
partenariats diversifiés, garants de la
construction et de la pérennité du projet.

Hameau infégré a lenvironnement et au territoire

dv Co; i /fqme

ACTIVITES

AVEC LE PLBETC

o

Bl /[fameau dEchoisy
Y Lier & de demain

Source : Collectif ’Oasis du Coq a I’dme
>>voir plan agrandi en fin de dossier
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ELEMENTS DE CONTEXTE :

UNE ANCIENNE SEIGNEURIE
ET UNE FRICHE INDUSTRIELLE




CONTEXTE
c ‘ Le DomaINE D'EcHolsy A CELLETTES : SITUATION
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CONTEXTE

LE DoMAINE D'EcHoisy A CELLETTES : HISTORIQUE RECENT

Acquisition dans les années 1990 par la commune de

Cellettes :

>> Initiation et mise en ceuvre de nombreux projets
(gites, gites collectifs, valorisation de I'activité liée
a la chaux, investissements pour la réfection des
béatiments, valorisation du moulin qui était alors
en fonctionnement, inventaire de la biodiversité,
intégration des jardins dans le réseau des jardins du
ruffécois...).

Session a un opérateur privé, qui n’a réalisé aucun
investissement d’entretien ou de restauration :

>> Abandon progressif des différentes parties.

Au début des années 2000, la Communauté de
communes du Pays Manslois a acquis le domaine et
commandé plusieurs études :

>> 2004-2005 : Etude d’opportunité et de
faisabilité de développement d'un projet d’ampleur
régionale autour du concept suivant: « Faire du
Domaine d’Echoisy un espace de sensibilisation au
Développement Durable ».

>> 2006 : Etude de montage, faisant suite a la
premiére étude de faisabilité.

>> 2007 (étude CAUE) : Echoisy, le domaine du
développement durable (proposant un projet de
parcours thématique).

En 2019, le domaine est de nouveau propriété de
la commune de Cellettes, mais reste la question de
trouver les financements pour préserver les batis et de
la programmation a mettre en ceuvre.

>> 2019 (note CAUE) : Compte-rendu des échanges
portant sur la réflexion sur le devenir du domaine.
>> Abandon du projet de développement du
domaine pour des raisons financieres.

En 2021, le collectif L’0Oasis du Coq-d-1’dme achéte une
partie du domaine (26 hectares). Un autre opérateur
privé achéte le reste du domaine.
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CONTEXTE

UNE IMPLANTATION HUMAINE ANCIENNE :
ANCIENNE SEIGNEURIE, EXPLOITATION AGRICOLE ET SITE INDUSTRIEL

Les terres d'Echoisy sont exploitées et habitées depuis
le XI¢ siécle. Elles furent le centre d’une seigneurie
de moyenne importance et le fief d’une maison
aristocratique aux XVII® et XVIII® siecles. Le logis fut
construit au XVII¢ siécle auprés des métairies et des
moulins.

L'usine de chaux et de ciment hydraulique est
construite vers 1850 pour Modenel et Cie, qui l'exploite
jusqu'en 1956. La réputation des chaux d'Echoisy était

Carte d’état major (source: remonterletemps.ign.fr)

excellente et, pendant la Premiére Guerre mondiale, les
commandes de la Marine affluérent. Le charbon et la
chaux étaient transportés par le train «l'économique».
La plate-forme de cassage se trouve pres du hangar des
gueulards ol s'opérait le chargement des fours (quatre
fours de modéle a courte flamme et cuisson continue
pour la chaux hydraulique, deux fours a chaux lourde).
Ce hangar, a charpente en bois, est couvert d'un toit en
tuile mécanique a lanterneau. L'atelier des broyeurs,
les bureaux, ainsi qu'une modeste gare complétent les

batiments. L'intérét de cet établissement réside surtout
dans la cohérence de 1'ensemble qui témoigne de toute
la chaine de production, depuis 1'extraction dans la
carriére jusqu'a l'expédition de la chaux par wagonnet,
sans oublier les machines et les outils.

(texte sur usine issu de la notice (¢) Monuments
historiques)
(autre source : Guide du visiteur du Domaine d’Echoisy de

1999)

Cadastre napoléonien de 1844 (source : Archives départementales de la Charente)
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CONTEXTE

DES ELEMENTS STRUCTURANTS : LA TRAME PAYSAGERE ET LA TOPOGRAPHIE

Il s’agit d’un ancien domaine agricole
et d'activité industrielle de production
et d’extraction de chaux. Le site a eu
différents propriétaires privés et publics et
a connu des restaurations et valorisations
de certains batiments. Toutefois, des
batiments ont été laissés a 1'abandon et
1’état sanitaire de certains d'netre eux est
extrémement préoccupant.

La topographie joue un role important
du fait de la déclivité du terrain vers la
Charente. Cette pente ouvre des vues
vers l'ouest, permet l'intégration des
constructions et leur offre des possibilités
d’acces de plain-pied sur plusieurs
niveaux.

Le site propose des paysages diversifiés :
le plateau a l'est offre un paysage ouvert,
alors que les terrains en contrebas et les
berges de la Charente sont boisés ; des
espaces plus ouverts a ’ouest sont des
prairies et des plaines cultivées.

Les constructions sont implantées sur
deux sites principaux :

- au centre du domaine, avec le corps
de ferme bati autour d’une vaste cour
et la maison noble en contrebas ;

+ au sud-ouest du site, autour des
fours a chaux, dans un ensemble de
moindre taille.

DOCUMENT PROVISOIRE



e CONTEXTE
‘ ‘ DES ELEMENTS STRUCTURANTS HISTORIQUES :
LES FOURS A CHAUX ET LA TRAME PAYSAGERE

La renaturation du site, avec la présence de végétation
de différentes strates, dont de nombreux arbres
Développement du  (plaine inondable, ancienne carriére, berges de la
Domaine d’Echoisy  Charente), qui forme un écrin pour le plateau.

Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Le plateau agricole, conservé dans sa vocation.

Les traces de la vocation industrielle du site.

11/10/2022

Dossier suivi par

Anais Gicquiaud
Viuies aériennes comparées : d gauche, vue actuelle ; @ droite, vue historique 1958

DOCUMENT PROVISOIRE
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CARTE : ZNIEFF DE TYPE 1 ET DE TYPE 2 (source géoportail

CONTEXTE

[ —
c ‘ ENJEUX

ENVIRONNEMENTAUX

Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du  Un site avec des sensibilités environnementales a
Domaine d'Echoisy  prendre en compte dans les futures occupations et
aménagements du site.

CARTE : EXPOSITION A L’ ALEAS RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

11/10/2022

Exposition au retrait gonfiement des argiles

- Exposition forte

m Exposition mayenne

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud

Exposition faible

DOCUMENT PROVISOIRE
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e CONTEXTE
c ‘ ENJEU PATRIMONIAL

Les anciens fours a chaux d’Echoisy et la carriére sont

Il convient de distinguer :

Collectif L'0asis . . . . - e
du coq a 'ame inscrits Monuments historiques. > le Monument Historique
Développement du  Un périmeétre de protection des abords de Monument => les abords du Monument Historigue
Domaine d’Echoisy  Historique de 500 meétres s’applique autour de
I’ensemble formé par les constructions et les sols pour lesquels les démarches et procédures
(parcelles). sont différentes (voir détails en annexe).
voir aussi pages suivantes les questions de «petit
patrimoines, et notamment la traduction réglementaire
de sa protection dans le futur PLUI
11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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NOUVELLE-AOUITAINE - CHARENTE |16) CELLETTES  ANCIENS FOURS A CHAUX D'ECHOISY: ENSEMEBLE DES BATIMENTS ET DES 5005 (CAD. A 17, 1256, 193], AINSI QUE LA CARRIERE (CAD. & 1205, 1244)
INSCRIPTION MONUMENTS HISTORIQUESPAR ARRETE DU 23 DECEMBRE 1994 DOCUMENT PROVISOI RE



e CONTEXTE
c ‘ ENJEU PATRIMONIAL

La notion de petit patrimoine recouvre
ici aussi bien des constructions
(batiments agricoles, murs d'enceinte
et souténement de terrasses, plafonds
voiités,...), que des éléments de paysage
(allées d'arbres, vues, ...).

Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud

16/ 46 - CAUE16
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CONTEXTE
DONNEES REGLEMENTAIRES :
LE PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

La commune de Cellettes est actuellernent au RNU.
Le PLUi de la Communauté de Communes Ceeur de
Charente est en cours d’élaboration. Il a été arrété en
juillet 2022 et son approbation est prévue courant 2023.

Le document identifie un élément de patrimoine a
protéger, la «maison noble», et plusieurs éléments de
paysage a préserver (haies et boisements, alignements
d’arbres). Certains chemins sont identifiés comme
étant a préserver.

Extrait de la légende du plan de zonage :

ZONES AGRICOLES
A . Zone agricole

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
[773 N :Zone naturelle et forestiérs
- Nf : Espaces boisés

- Nes : Zco-hameau d'Echoisy

+

Prescriptions surfaciques
Batiment susceptible de changer de destination

I Element de paysage & préserver pour des motifs d'ordre écologique (Secteurs dans lesquels les haies et les boisements scnt 2 préserver)

.--u-------lfl.iu.n
— TXERE

- Patrimoine bati & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (= =F=i=nt

Prescriptions linéaires
- Elements de paysage, (sites et secteurs) a preserver pour des maotifs d ordre ecologique (hales et aligements d arbres)

««=«=« \oigs de circulation a créer, modifier ou conserver
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QUEL DEVENIR DES

CONSTRUCTIONS ?




— QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ?
c ‘ L'ENSEMBLE FERME / HABITAT = LOCALISATION DE L'EXISTANT

Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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- QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ?
‘ L'ENSEMBLE DES FOURS A CHAUX - LOCALISATION DE L'EXISTANT

Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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" | QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - L& Cores DE FERME
c ‘ LONGERE NORD : habitat et batiments agricoles

>> Atouts :

Ter
. . - Qualités architecturales (matériaux qualitatifs) plan programme réalisé par le collectif
Collectif L’0Oasis . ASEE i fal (likskotve 8 A
du coq 3 I’4me spect patrimonial (histoire des constructions icones 2
liée a celle du domaine)

m%;. NTES
Développement du —T3
Domaine d’Echoisy | >> Faiblesses :
- Controle des structures a prévoir.
- Constructions non isolées thermiquement ;
chauffage absent ou non performant.

Objectifs :
Restaurer les constructions.

ETABLE

Diversifier les vocations des locaux (agricole,
accueil du public, habitat).

Redonner une vocation agricole a certains

locaux (écurie pour les animaux). PRESSOIR

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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. QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - LE cORPS DE FERME
c ‘ CHEVRERIE, PRESSOIR, CUVIER

>> Atouts : Objectifs :
. . - Qualités architecturales (matériaux qualitatifs, uti- - Restaurer et réhabiliter les constructions.
Collectif L’Oasis —— PR, R o ]
du coq a 'ame lisation de du dénivelé naturel). - Diversifier les vocations des locaux (accueil du
- Aspect patrimonial (lié a I’histoire agricole du do- publie, habitat et activités collectives).
Développement du maine). Valoriser le patrimoine et |'histoire locale : faire du

Domaine d’Echoisy pressoir un lieu ouvert au public.

>> Faiblesses : -Réhabilitation participative de la ruine.
- Constructions non isolées thermiquement ; chauf-
fage absent.

- Des études structurelles a réaliser ?

PRESSOIR

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud

22/ 46 - CAUE16
DOCUMENT PROVISOIRE



— QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - LE CORPS DE FERME
c ‘ LONGERE SUD : habitat et batiments agricoles

lan programme réalisé par le collecti
Collectif L’Oasis prarprog pa f

du coq al’dme

Développement du

Domaine d'Echoisy Ct
- GRANGE
hr*gfé?i’:f FOURNIL .
>> Atouts :
- Qualités architecturales (matériaux qualitatifs)
- Aspect patrimonial (histoire des constructions liée
a celle du domaine)
>> Faiblesses ;
- Des désordres structurels (plancher des combles,
murs) ; des investigations complémentaires a réaliser
?
- Constructions non isolées thermiquement ; chauf-
fage absent ou non performant.
Objectifs :
Réhabiliter les constructions. AAsons 1 er
Diversifier les vocations des locaux (éco-tourisme, FOURNIL FOURNDL.
habitat et activités collectives). s
11/10/2022
FouRML

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - L"HaBITAT

=
c ‘ M AI s 0 N N O B I_ E 1 A plan programme réalisé par le collectif
MAISON NOBLE

10 11

Collectif L'0asis

T >> Atouts :
du coqal’ame

- Qualités architecturales (matériaux qualitatifs,
Développement du plafonds volités).

Domaine d’Echoisy - Aspect patrimonial.

- Accés par des terrasses ouvertes sur le paysage.

PONT 2

>> Faiblesses ; Ee= |
- Des désordres structurels (plancher des combles, ' :
murs) ; des investigations complémentaires a réali-
ser.

- Constructions non isolées thermiquement ; chauf-
fage absent ou non performant.

Objectifs :

Restaurer et réhabiliter les constructions.

Diversifier les vocations des locaux (accueil
du public, habitat et activités collectives, éco-
tourisme).

Mettre a profit les caractéristiques de certains

locaux (grenier - séchage de fruits).

MIELERIE

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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[—
Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - L"HaBITAT

BATIMENT DU REGISSEUR

== ﬁ_tQ uts :

- Qualités architecturales (matériaux qualitatifs, cave
volitée).

- Aspect patrimonial.

>> Faiblesses :

- Des désordres structurels (murs) ; des investiga-
tions complémentaires a réaliser.

- Constructions non isolées thermiquerment ; chauf-
fage absent ou non performant.

Objectifs :

Réhabiliter les constructions.

Diversifier les vocations des locaux (co-working,
habitat et activités collectives).

Mettre a profit les caractéristiques de certains
locaux (stockage frais - légumes).

plan programme réalisé par le collectif

MIELER

COMPTABLES

LES

MARAICHERS

IPTAB!

MARAICHERS

co

ifgo

o

MARAICHERS

REGISSEUR

i~
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e QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - L'"HaBITAT
c ‘ LOGEMENTS DES FOURS A CHAUX

== AIQ L]L'_S ;

. . - Qualités architecturales (matériaux qualitatifs, cave vofitée).
Collectif L’Oasis . .
du coq a 'ame - Aspect patrimonial.

plan programme réalisé par le collectif

Développement du >> Faiblesses :

Domaine d’Echoisy - Des désordres structurels (toitures) ; des investigations complémen-
taires a réaliser.

- Constructions non isolées thermiquement ; chauffage absent ou non
performant.

Objectifs :
Rehabiliter les constructions.

Diversifier les vocations des locaux (éco-gite, ressourcerie)

2 3 MAISON BALET
ARCHERS -

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - LES BATIMENTS INDUSTRIELS

ANCIENS FOURS A CHAUX

S’agissant d’immeubles protégés au titre des
Monuments Historiques (immeubles inscrits),
une démarche spécifique doit étre menée avant
tous travaux (voir Guide pratique en annexe).

>> Atouts :

- Qualités architecturales.

- Aspect patrimonial (histoire du site, Monument
Historique).

>> Faiblesses :

- Des désordres structurels (toitures) ; des investiga-
tions complémentaires a réaliser.

- Constructions non isclées thermiquement.

Objectifs :
Sauvegarder les constructions.
Valoriser le patrimoine et ’histoire locale.
- Redonner une vocation de fabrication (artisanat).
Ouvrir au public (visites, expositions et marché
artisanal, événements).
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o QUEL DEVENIR DES CONSTRUCTIONS ? - LES BATIMENTS INDUSTRIELS
c ‘ ANCIENS FOURS A CHAUX

MENUISERIE

Collectif L'0asis

du coq 2 Pime plan programme réalisé par le collectif

Développement du
Domaine d’Echoisy

FOURS NORD

MENUISERIE

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud ,1
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ENJEUX



c|

Collectif L’0Oasis
du coq & ’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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ENJEUX

Enjeu patrimonial et paysager

Restaurer les constructions et leur donner une
vocation

Valoriser le patrimoine bati et paysager ; mettre en
exergue 'histoire

Mettre en valeur les vues sur et depuis le site

S’appuyer sur les qualités paysageres du site (eau,

‘topographie...)

Enjeu environnemental

Prendre en compte les sensibilités et les atouts envi-
ronnementaux du site

Conforter et renforcer la biodiversité

Adapter les formes d’occupation humaine au lieu et
a ses sensibilités ; notion de résilience

Trouver un équilibre entre les activités humaines et
’environnement

Enjeu de valorisation du territoire
Développer la vie économique locale

Développer d’autres formes de « tourisme » (local,
participatif )

Encourager la découverte du site par le public

Expérimenter ici pour transposer ailleurs
(formes d’habitat, co-construction)

Enjeu social et sociétal

Créer des échanges sociaux, culturels, économiques
Partager des ressources

Inventer de nouvelles formes d’habiter et de vivre
ensemble sur, et avec un territoire

DOCUMENT PROVISOIRE
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Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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APPROCHE PROGRAMMATIQUE
LES GRANDES ORIENTATIONS : APPROCHE THEMATIQUE

Integration dans le patrimaine

existant

Rehabilitation, adaptation aux usages

d'aujourd hui dans un cadre de bati

Mutualisation des moyens et structures

Continuite historique

Récit, collecte de la petite hi

stoire

Performances énergétique
Confort

Sobriéteé énerpétique

Tertiaire

e Coworking

e  Formations a la construction
durable, a la gouvernance, au
montage de projets, aux ER...
Gestion des déchets
Cours de yoga etc...
éco-tourisme
gites en immersion

Développement territorial

Cadre de vie et usages

BATI ET NON BATI

Gestion des eaux

® Eaux usées
e Eau potable
e  Eaux de pluie

Intégration et préservation paysagére

préservation biodiversité faune & flore

Environnement et climat

PATRIMOINE ECOLOGIQUE ET

BIODIVERSITE

ACTIVITES

Agriculture

Agroforesterie

Petit élevage

Sauvegarde Gauloise dorée
Fromage, miel

Fruits, légumes

Culture

. " 2 8 »

Expositions

Biblioth&que citoyenne

Spectacles, cinéma

Musique

Sensibilisation biodiversité

Fétes (patrimoine, partage, musique...)
etc...

- & & & & @

Animation et sensibilisation

Source du document : Collectif du Coq a I’dme

Praduction et utilisation des énergies renouvelables

Recyclage

Intégration des déplacements

Gestion des mobilités
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Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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APPROCHE PROGRAMMATIQUE

ORGANISATION SPATIALE

L’organisation est respectueuse du site et de ses
caractéristiques naturelles, paysagéres et béties, de
I’identité du site :

- réhabilitation et mise en valeur du bati existant,

- conservation du plateau agricole,

- respect de la plaine inondable,

- intégration des constructions nouvelles.

Le cceur du domaine est dédié aux habitants, avec leurs
lieux de vie privatifs et collectifs.

[ Espaces d'accueil du public

Espaces privatifs (habitat, espaces
communs des habitants)

- Activités économiques
Activités agricoles
Activités de lojsirs ouvertes au public

muls Accés véhicules accessibles au public
w0 Accés par la Charente

@ @@ Chemins doux accessibles au public

La porosité avec 1'extérieur se matérialise par :
- 'accés du public aux sites patrimoniaux (fours a
chaux et carriére)
- la traversée du domaine par le public via le
chemin de randonnée
- le port sur la Charente

- Pactivité d’auto-construction assistée et
P’accueil de bénévoles ou de salariés en résidence

hameau d Echoisy
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o APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : VISION GLOBALE

Collectif L’Oasis s spe s . P . ’ . . St
du oo § Péine Uq ]::h?sage s el LS | La planification présentée par le collectif est évolutive, car dépendante de differents
priorites : facteurs :
Développement du
Domaine d’Echoisy 1/ Mettre les humains a l’abri - auto-construction générant des contraintes de disponibilité de main d’ceuvre, de
temps d’exécution adaptés, ...
2 / Développer les activités économique
- aides et subventions mobilisables avec leur propre calendrier
3 / Réaliser les travaux de rénovatio
patrimoniale - urgences d’intervention sur le bati qui surviendraient au fil du temps
oct. avril oct. avril oct.
2021 2022 2022 2023 2023
démarrage activités économigues aménagements production énergie,
et développement intégration au territoire potabilisation des eaux de pluies récupérées
- ...~
restauration générale
réhabilitation des intérieurs (habitats et bureaux)
toitures et zingueries au fur et a mesure
mise a |'abri des habitants installations récupérateurs des eaux pluviales
et sauvegardes urgentes phytoépuration constructions habitats résilients et batis techniques
11/10/2022 =
I

Dossier suivi par installations
Anais Gicquiaud 4 chaudieres bois

34/ 46 - CAUEL6 voir aussi le planning détaillé du collectif ci-apres et en annexe
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. APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : PHASAGE N+1

Collectif L'0asis MISE EN PLACE DES
du coq a ’dme DEMANDE DE LABELLISATION ECOQUARTIER CULTURES, céréales et

i agroforesterie, etc...
Développement du

Domaine d’Echoisy

P RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES
.:

REHABILITATION ler étage DES FOURS A CHAUX

. Sauvegarde de ia toiture
- Réhabilitation passerelle intérleure
. Création d'une menuisarie participative

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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REHABILITATION GRANGE du Gite des Fours 3 Chaux

. Installation Ressourcerie

DOCUMENT PROVISOIRE



. APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : PHASAGE N+ 2

Collectif L’0Oasis PHASAGE N+2
du coq al’dme

MISE EN PLACE DES STOCKAGE CULTURES
Développement du

Domaine d'Echoisy e ————————— = S;::::sﬂc Réhabilitation salles dactivités

° Cours et location salle
a salle de cinéma ssociatif

g—N\ ] -

REPARATION GRANGE & UNDERGRANGE
Sauvegarde du bati
Accueil du public

L
4 Stockage matériel agricole //

e  Conception / €tudes N ?
®  Mise en Geuvre des plateformes ' ' . ) : :
e  Restauration des chemins &N SO, _ 2EME PHASE DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES

®  Mise en place de gouttiéres et de récupérateurs
* Installation pour patabilisation eau de pluie

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud

36/ 46 - CAUE1L6 Source du document : Collectif du Coq a ’dme / Arch’ab architecte
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- APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : PHASAGE N+3

Collectif L’0Oasis PHASAGE N+3
du coq al’dme
Développement du —

i .
Domaine d’Echoisy AMENAGEMENT CAVES

e Lancement culture champignons
® Lancement culture endives

CHANTIER #« LA RUINE »

e Chantier participatif
L] Restauration table d'héte

REHABILITATION DES FOURS A CHAUX

L] Marché de producteurs
- Ecomusee
. Location de salle

~ PROJET ADEME

®  Suivi étude de |a biodiversité
@  Sulvi des plateformes
11/10/2022 ®  Etude de la résilience du systéme

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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- APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : PHASAGE N+4

Collectif L’0Oasis PHASAGE N+4

du coq al’dme =

Développement du
Domaine d’Echoisy

INSTALLATION PRODUCTION ENERGIE

& Parking photovoltaigue

® Mini &olien paysagé (10 en bout champ du haut)

® Toiture Présu photovoltaique f
g Toiture Ruine photovaltaique

PROJET ADEME

®  Analyse des données
o Solutions - adaptabilite
e  Partage des connaissances

e

INSTALLATION ZONE DE PHYTO
EPURATION MAISONS NEUVES
EPURATION DES EAUX -> EAU POTABLE
11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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S APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : PHASAGE N+5

Collectif L’0Oasis PHASAGE N+5
du coq al’dme

Développementdu | _—"

Domaine d’Echoisy

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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- APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : PHASAGE N+6 +7 +8

Collectif L’Oasis =

du coq al’dme

Développement du
Domaine d’Echoisy

REHABILITATION DE LA CHEVRERIE

s Réparation chévreriefstockage
» Aménagement étage salle + logement

CONSTRUCTION BERGERIE semi-circulaire

® Construction et aménagement Bergerie
= Aménagement stockage matériel maraichage

11/10/2022

Dossier suivi par

Anais Gicquiaud
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- APPROCHE PROGRAMMATIQUE
c ‘ PHASAGE DES TRAVAUX : PHASAGE N+9 +10

Collectif L’Oasis PHASAGEN +9-10
du coq al’dme
Développement du =

Domaine d’Echoisy
MISE EN PLACE ECOTOURISME et PATRIMOINE
| = ; Y *  Gites et ferme pédagogique
A A — ®  Chateau d’eau

REHABILITATION DE LA HALLE
AUX GUEULARDS

' 7, L &  Sécurisation et Quverture de la carriére
: A 4 . . e < #  Réhabilitation rails et chariots rail
AN i 2 - — / :
ACTIVITES SUR LA CHARENTE . ) 7 L, A o 70
B \ = = 7
e  Réhabilitation ruine snack ——— g RN, A 2 : )
. Installation point plage : y 2 = = )
Canoé familles s ——— &7 h
B = S " - — y £ o

* Ameénagement aire de pique-nique

REHABILITATION DE LA FORGE S e & Aménagement espace bal
= =X g p

e

® Réhabilitation et remise en fonction

11/10/2022

Dossier suivi par
Anais Gicquiaud
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Collectif L’Oasis
du coq al’dme

Développement d
Domaine d’Echois

11/10/2022

Dossier suivi par
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APPROCHE PROGRAMMATIQUE

VISION A TERME

dv Cof a /ﬁme.

TEUX COMMUNE

ACTIVITES

AVEC (€ PUBLIC

¢1- Pardingr dec hoder

03- Sentisr gronde rondonade

G5 Giter 4 fa ferns

07- Epicerie fozale

OF- Eco-muree

9. Holle dec producfenrs
Calle dbxpositions

13- Fraia dr fa mine

30

5%

55~

35
57

Port dEchoisy

- Chask payran
8-

Criibisg il fi: Foroi
Arbaretum
Verti-boutiqun
Keerevroerie objots
Giter dortaire

Safle polpenle ntte
Bar arcociatif

- Poarking du chatean d'one

Hameau d’gcﬂm{cy
dhier & de demain

LOISIRS

AGRICOLE

A2~ Forét diveroifice

e v enaliver

vage Cagr Gavlore
Yraivie Capring & fhine

y:

22 Pepinitre medidiale

- Productions pratereainneg

25 Planfation dopier

Flewre gomimpreibiar
Pranagrie

Lt o AfFinge

27- Bergurie & {aiterie
-
47 Poa

7~ Planfation baic demvvre

it fwiles ecteniieles

natrr

2- Eculrie & Atakiz

0- Cerre déchefs verte
Brviveraité

&3- Afide de tifewle at Fraite
65- Ldv
65 Apiowlbore

dor agrofovectitrer
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POINTS RESTANT A PRECISER
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POINTS RESTANT A PRECISER

Le collectif souhaite intégrer la démarche
EcoQuartier, ce qui souleve les questions
suivantes :

- quelles sont les conditions et les étapes
pour intégrer la démarche ?

- quels seraient les apports de la démarche
écoquartier au projet du collectif ¢

- le projet d’ «éco-hameau» peut-il
s’intégrer a une démarche encore assez
urbaine ?

Le projet de mix énergétique devra faire
I’objet d’un projet d’ensemble étayé par :

- une quantification plus fine des besoins
énergétiques par usage (chauffage, cuisson,
eau chaude sanitaire, électricité spécifique,
carburants..)?

- les objectifs a atteindre (autonomie
totale ou compensation annuelle des

consommations par la production),

- la nature des dispositifs de production, les

quantités productibles par source en fonction

des contraintes propres a chacune d’entre
elles et le fonctionnement du mix?

- la localisation potentielle des moyens de
production.

Les travaux de rénovation et de
rehabilitation du bati, ainsi que les
constructions neuves, hors Monument
historique :

- devront faire ’objet de demandes
préalables d’autorisations d’urbanisme
adaptées (déclaration préalable de travaux,
permis de construire, autorisation de
construire, aménager ou modifier un ERP,

),

- et prendre en compte les enjeux
patrimoniaux du site (voir fiche «Réaliser des
travaux en abord d’'un MH» en annexe).

- un bilan de I’état sanitaire des batiments
a-t-il éteé réalisé (ce sera un préalable, au
plus tard avant d’engager les travaux de
second ceuvre) ?

Les travaux sur les constructions protégees
au titre des Monuments historiques :

- devront faire I’objet d’une démarche
spécifique (voir le Guide pratique-Livret II en
annexe)

Les travaux d’urgence a engager pour

la mise a I’abri des habitants et pour la

sauvegarde du bati :
- quelles sont les constructions concernées ?
- quelle est la nature des travaux d’urgence ?
- a quelle échéance doivent-ils étre réalisés ?
- les démarches administratives d’urbanisme
ont-elles été réalisées ?

Le projet vise a transformer une friche en

lieu de vie :

- combien de logements seront créés
(réhabilitation, neuf) ? pour quelle surface ?

- quelle surface pour les lieux de vie
collectifs?

- quelle surface sera dédiée aux activités
(tertiaire, agriculture, culture) ?
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